
Отчет о работе правления  
ТСЖ «Гайд Парк» за 2022г. 

1. Общее 

Общая площадь помещений, принадлежащих собственникам – 10603,8 кв.м  

Общая площадь парковочных мест – 1299,7 кв.м. 

Ежемесячные начисления за содержание: 

 – 528 597,00 рублей (01.01.2022 – 30.06.2022) 

 - 504 861,56 рублей (01.07.2022 – 31.12.2022)  

Ежемесячные начисления за КУ на СОИ: 

 – 45 227,01 рубля (01.01.2022 – 30.06.2022) 

 – 46 553,36 рубля (01.07.2022 – 31.08.2022) 

 – 57 336,94 рубля (01.09.2022 – 30.11.2022) 

 – 62 741,47 рубля (01.12.2022 – 31.12.2022) 

Кроме того, ежемесячно начисляли поквартирные платежи за домофон и антенну, 

собственникам парковочных мест – электроэнергия (по фактическим показаниям ПУ 

пропорционально площади собственности) 

Ежемесячные начисления, по договорам аренды общедомового имущества составляют: 

13 486,80 руб. 

В период с 01 января 2022 по 31 января 2022 ТСЖ «Гайд Парк» находилось под 

руководством председателя правления Гриценко Юрия Викторовича.  

В течение 2022г. действует следующий состав правления: 

1. Гриценко Юрий Викторович – председатель правления 

2. Грузнов Николай Захарович 

3. Чебан Андрей Витальевич 

4. Лебедева Елена Анатольевна 

5. Черников Дмитрий Викторович 

6. Супруновская Елена Викторовна 

7. Маркович Александр Яковлевич 

Финансирование деятельности ТСЖ по управлению общедомовым имуществом 

осуществлялось за счет платежей собственников, размер которых установлен Общим 

собранием с 01.03.2018г и до настоящего времени не менялся. 

Основные показатели сметы выполнены: штат ТСЖ укомплектован 

квалифицированным персоналом, действуют договоры на обслуживание МКД, 

заключены новые, на более выгодных условиях, обеспечена бесперебойная работа всех 

жизнеобеспечивающих систем и оборудования, общедомовое имущество находится в 

удовлетворительном состоянии. 

Проводились текущие работы, плановые и внеочередные по заявкам. 

Проведена проверка финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ за 2022г, 

отражающая основные показатели. 

2. За указанный период выполнены следующие работы:  



1. Работы по ремонту и регулировке устройств контроля доступа 

(ворота/шлагбаум) 

Замена троса автопарковка 1 сторона 

Замена троса въезд в автопарковку 2 шт. 

Замена троса с 1 стороны демонтаж, монтаж привода, диагностика,ремонт 

Регулировка и натяжение тросов и пружин,  программирование эл.привода ворот, 

программирование пульта 

Замена 1 троса ворот в автопарковку и нижнего углового  кронштейна 

Замена 1 троса ворот в автопарковку, замена одного нижнего углового кронштейна 

Ремонт, переборка редуктора шлагбаума 

Замена порванного троса ворот автопарковки, ремонт защитной шторки шлагбаума 

Замена вала, двух барабанов въезд в автопарковку 

 2. Работы по системе вентиляции 

Устранение завалов в вентиляционной шахте стояка  кв.82 (3 завала) 

3. Работы по текущему поддерживающему ремонту 

Ремонт правого откоса вход во 2 подъезд   

Покраска забора 53 м, посадка цветов 

Демонтаж/монтаж керамогранита на фасаде (альпинист) 

Разметка зебры, покраска бордюр, разметка стояночных  мест 

Монтаж декоративны, пластиковых уголков на откосы   дверей 1- ых этажей, лифтов 

Укладка плитки в подвале 9 м2 

Монтаж плитки керамогранит 5 этаж, 2 подъезд 

Ремонт доводчиков 2 подъезд 16, 5, 1 этаж лестничный марш 

Ремонт обшивки парапета 4 подъезд крыша( сорвало ветром) 

Ремонт короба 3 подъезд под потолком: замена плитки керамогранита на плитку армстронг 

Ремонт доводчиков 3 п.  - 7,10,15,16,2 этажи 

Монтаж нескользящего покрытия 2,3 подъезд 

Замена ковровых дорожек в подъездах, автопарковке 

4. Работы на инженерном оборудовании 

Наладка работы автоматики АИТП к отопительному сезону 

Химическая промывка теплообменников 4 шт. 

Устранение течей в водомерном узле (блуждающие токи) монтаж 8 хомутов 

Поверка ОДПУ, восстановление документации 

5. Работы ремонту покрытия и благоустройству территории 



Ямочный ремонт асфальта 223 м2 

Гидроизоляция кровли дома 1,2,3,4 подъезд , ямочный ремонт воронки ливневой канализации 

Демонтаж теннисного стола, травмоопасных горок с детской площадки 2 шт. 

Монтаж профильного железа попериметру площадки для раздельного сбора мусора 

Монтаж пластиковых маячков на бетонные полусферы на пешеходных переходах 2-3 подъезд 

Демонтаж клумб, укладка брусчатки с уклоном вокруг входов в автопарковку и на детской 

площадке 

6. Электротехнические работы 

Монтаж светильников в подвале  

Замена светильников на спуске в автопарковку с датчиками движения 

7. Сезонные работы 

Посадка и уход за декоративными цветами, многолетними насаждениями 

Устройство новогодней иллюминации входных дверей, украшение подъездов 

 

 

3. О работе правления. 

В состав правления - 7 человек. Ревизионная комиссия – 1 чел. Счетная комиссия 

– 2 чел. 

Правление ТСЖ и Ревизор, в указанном составе, были избраны на двухлетний 

срок с 06.02.2020 года по 06.02.2022 года по решению общего собрания членов ТСЖ 

«Гайд Парк» (Протокол № 1 от 06 февраля 2020 года) и действуют до подведения 

итогов Общего собрания Членов ТСЖ (Протокол № 1 от 05 января 2023 года). 

Работа, выполняемая членами правления, ревизионной и счётной комиссии не 

оплачивались, вышеуказанные лица не премировались  

Всего состоялось несколько заседаний правлений. Кворум всегда собирался. На 

заседаниях правления присутствовали так же собственники по своей инициативе и 

связи с рассмотрением вопросов, с которыми они обратились.  

В ходе подготовки к отчетно-перевыборному собранию Правлением принято 

решение о регистрации официального сайта ТСЖ, для чего был зарегистрирован домен 

https://gaidp.ru/ на имя ТСЖ «Гайд Парк». Основная цель сайта – ознакомление 

собственников с работой, проводимой руководством ТСЖ по управлению Общим 

имуществом. Так в разделе «ОТЧЕТНОСТЬ» размещена отчетность Правления ТСЖ 

за период 2018-2022гг, а также документы к собраниям. 

Правлением подготовлено и проведены в период 26 ноября 2022 по 26 декабря 

2022г: 

 Общее собрание членов Собственников со следующей повесткой:  

 - Принятие решения об участии в Конкурсе на получение муниципального гранта в области 

благоустройства дворовых территорий (в соответствии с Постановлением администрации города 

Хабаровска от 13.03.2015 № 856 «О предоставлении муниципальных грантов юридическим лицам на 

благоустройство дворовых территорий») за счет средств капитального ремонта на проведение работ 

по благоустройству дворовой территории многоквартирного дома, отмостки, ливневой канализации, 

https://gaidp.ru/


тротуаров, устройство детских площадок, спортивных и других площадок отдыха и досуга, в 2023-2024 

годы. 

 - Утверждение доли софинансирования собственниками жилых помещений МКД № 4  по ул.Гайдара 

в г.Хабаровске муниципального гранта в области благоустройства дворовых территорий (в 

соответствии с Постановлением администрации города Хабаровска от 13.03.2015 № 856 «О 

предоставлении муниципальных грантов юридическим лицам на благоустройство дворовых 

территорий») в размере не более 55 (пятидесяти пяти) процентов от общей сметной стоимости работ.   

 -  Назначение ответственного за заключение договоров, проведение работ по капитальному ремонту 

дворовой территории многоквартирного дома, отмостки, ливневки, тротуаров, устройство детских 

площадок, спортивных и других площадок отдыха и досуга Председателя правления ТСЖ «Гайд Парк» 

Гриценко Юрия Викторовича.  

 -  Принятие созданного в результате благоустройства имущество в состав общего имущества МКД по 

ул.Гайдара, дом № 4 в г.Хабаровске.    

 -  Утверждение целевого сбора на текущий ремонт парковки в размере 40,00 рублей в месяц с 1 

кв.метра парковочного места на период 01.2023-12.2024.  

 -  Утверждение целевого сбора на благоустройство дворовой территории, включая реконструкцию 

детской площадки в размере 16 рублей в месяц с 1 кв.м площади, принадлежащей собственникам 

жилых и нежилых помещений на период 01.2023-12.2024. 

 -  Утверждение начисления за вывоз снега по фактическим затратам.  

 -  Утверждение модернизации системы контроля доступа (домофонов) с переходом на новую систему 

«Умный домофон» с установлением тарифа в размере 50 рублей с пользователя вне зависимости от 

наличия внутриквартирного оборудования. 

 - Утверждение оплаты содержания общедомового имущества согласно показаний общедомовых 

приборов учета (электроэнергии, холодной, горячей воды, отведения сточных вод), в случае 

превышения объема коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, определенного 

исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета, над объемом, рассчитанным 

исходя из нормативов потребления коммунального ресурса в целях содержания общего имущества в 

многоквартирном доме, распределять объем коммунальной услуги в размере превышения между всеми 

жилыми и нежилыми помещениями пропорционально размеру общей площади каждого жилого и 

нежилого помещения.  

 Итоги: кворум НЕ состоялся, собрание считать НЕ состоявшимся и НЕ правомочным 

Общее собрание членов членов ТСЖ со следующей повесткой: 

 - Утверждение Устава ТСЖ «Гайд Парк» в новой редакции.  
 - Утверждение акта проверки финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Гайд Парк» за 2020 - 

2021 годы.  

 - Утверждение отчета Правления ТСЖ «Гайд Парк» за 2020-2021 годы.  

 - Утверждение сметы доходов и расходов ТСЖ «Гайд Парк» на 2023 год, установить тариф на 

содержание и текущий ремонт в размере 46,10 рублей для жилых и нежилых помещений/кв.м. в месяц, 

53,54 рублей для паркинга/кв.м. в месяц.   

 - Утверждение Положения о резервном фонде ТСЖ «Гайд Парк».  

 -  Утверждение Положения о ревизионной комиссии ТСЖ «Гайд Парк»  

 - Избрание ревизора ТСЖ «Гайд Парк»  



 Итоги: кворум состоялся, собрание считать состоявшимся и правомочным, вопросы по 

повестке ПРИНЯТЫ 

Правление - это орган управления ТСЖ который исполняет решения 

собственников. Правление и Председатель отвечают и отчитываются за свою работу 

перед членами ТСЖ. 

 В процессе деятельности Правление расставляло приоритеты, определяло 

срочность и важность вопросов. 

Помимо требовательности собственников к улучшению работы ТСЖ и 

Правления необходимо повысить уровень исполнительности по оплате коммунальных 

платежей и их сознательности в отношении культуры.  

Развитие и процветание ТСЖ зависит напрямую от   выполнения 

собственниками своих обязательств. 

 

4. О финансово – хозяйственной деятельности.  

ТСЖ «Гайд Парк» зарегистрировано как юридическое лицо 13 апреля 2016 года 

ОГРН 1162724062467. 

Площадь помещений членов ТСЖ по состоянию на 31 декабря 2020 года составляет 

11903,5 кв.м или 100% от общей площади жилых и нежилых помещений 

собственников дома. Деятельность ТСЖ легитимна. Правление ТСЖ осуществляет 

свою деятельность согласно Уставу ТСЖ. 

   Учет в товариществе ведется в соответствии с Федеральным Законом от 21.11.96 

г № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете», и иными нормативными актами, 

регулирующими бухгалтерский учет в Российской Федерации. ТСЖ «Промышленная 

19/1» применяет упрощенную систему налогообложения. В качестве объекта 

налогообложения выбраны доходы. Доходы и расходы в соответствии с действующим 

законодательством учитываются кассовым методом, согласно которому изменения в 

финансовом положении признаются только в результате фактических выплат или 

получения денежных средств с использованием банковского расчетного счета. 

Бухгалтерский учет, расчет и начисления квартплаты полностью автоматизированы.  

       Расчет и начисления квартплаты ведется с использованием сервиса «LETIS». 

Сервис имеет все необходимые документы. 

   Кассовые операции за отчетный период не проводились в связи с тем, что все 

расчеты в ТСЖ «Гайд Парк» ведутся в безналичной форме, через расчетный счет, 

открытый в ПАО «Сбербанк», что делает абсолютно прозрачными все расчеты с  

            В соответствии со ст.154 ЖК РФ все расходы, связанные с содержанием и 

эксплуатацией общего имущества дома определены как одна величина, размер которой 

утвержден решением общего собрания членов ТСЖ «Гайд Парк» (Протокол от 21 

февраля 2018 года).  

Начисление и взимание платы за коммунальные ресурсы производилось 

ресурсоснабжающими организациями на основании прямых договоров с 



собственниками по тарифам, утвержденным Постановлением Комитета по ценам и 

тарифам Правительства Хабаровского края. 

Все собственники в обязательном порядке, в течении года при накапливании 

задолженности свыше пяти месяцев, получили досудебные уведомления. После чего 

происходила оплата частями или полностью. Так же в течении месяца многие 

собственники просто забывают оплачивать, после напоминания оплата проходит в 

самые кротчайшие сроки.  

5. План мероприятий на 2023г.  

Правление планирует провести внеочередные собрания собственников, разделив 

повестку по ним:  

 нефинансовые регламентные вопросы:   

 - Принятие решения об участии в Конкурсе на получение муниципального гранта в области 

благоустройства дворовых территорий (в соответствии с Постановлением администрации города 

Хабаровска от 13.03.2015 № 856 «О предоставлении муниципальных грантов юридическим лицам на 

благоустройство дворовых территорий») за счет средств капитального ремонта на проведение работ 

по благоустройству дворовой территории многоквартирного дома, отмостки, ливневой канализации, 

тротуаров, устройство детских площадок, спортивных и других площадок отдыха и досуга, в 2023-2024 

годы. 

 - Утверждение доли софинансирования собственниками жилых помещений МКД № 4  по ул.Гайдара 

в г.Хабаровске муниципального гранта в области благоустройства дворовых территорий (в 

соответствии с Постановлением администрации города Хабаровска от 13.03.2015 № 856 «О 

предоставлении муниципальных грантов юридическим лицам на благоустройство дворовых 

территорий») в размере не более 55 (пятидесяти пяти) процентов от общей сметной стоимости работ.   

 -  Назначение ответственного за заключение договоров, проведение работ по капитальному ремонту 

дворовой территории многоквартирного дома, отмостки, ливневки, тротуаров, устройство детских 

площадок, спортивных и других площадок отдыха и досуга Председателя правления ТСЖ «Гайд Парк» 

Гриценко Юрия Викторовича.  

 -  Принятие созданного в результате благоустройства имущество в состав общего имущества МКД по 

ул.Гайдара, дом № 4 в г.Хабаровске.    

- Утверждение оплаты содержания общедомового имущества согласно показаний общедомовых 

приборов учета (электроэнергии, холодной, горячей воды, отведения сточных вод), в случае 

превышения объема коммунальной услуги, предоставленной на общедомовые нужды, определенного 

исходя из показаний коллективного (общедомового) прибора учета, над объемом, рассчитанным 

исходя из нормативов потребления коммунального ресурса в целях содержания общего имущества в 

многоквартирном доме, распределять объем коммунальной услуги в размере превышения между всеми 

жилыми и нежилыми помещениями пропорционально размеру общей площади каждого жилого и 

нежилого помещения 

 финансовые вопросы:   

-  Утверждение целевого сбора на текущий ремонт парковки в размере 40,00 рублей в месяц с 1 кв.метра 

парковочного места на период 01.2023-12.2024.  



 -  Утверждение целевого сбора на благоустройство дворовой территории, включая реконструкцию 

детской площадки в размере 16 рублей в месяц с 1 кв.м площади, принадлежащей собственникам 

жилых и нежилых помещений на период 01.2023-12.2024. 

 -  Утверждение начисления за вывоз снега по фактическим затратам.  

 -  Утверждение модернизации системы контроля доступа (домофонов) с переходом на новую систему 

«Умный домофон» с установлением тарифа в размере 50 рублей с пользователя вне зависимости от 

наличия внутриквартирного оборудования. 

Для проведения вопроса по указанным вопросам необходимо подготовить 

конкурентные предложения и довести данные до собственников. 

 По инициативе членов ТСЖ провести сбор вопросов и подготовить 

внеочередное собрание Членов ТСЖ. 

 


